Ardenne-Famenne

Marloie, le 25 septembre 2025

OPERATION DE DEVELOPPEMENT RURAL DE WELLIN

Compte-rendu de la réunion de la Commission Locale (“%"m
de Développement Rural @&@@

Maison des Associations a Wellin, le 23 septembre 2025

OBJECTIFS DE LA REUNION : visiter 'ancien couvent de Chanly et évoquer les affectations a donner
a ce batiment, prendre connaissance de I'état d’avancement des travaux de la maison rurale de
Lomprez.

A LISSUE DE CETTE REUNION, ACTIONS A REALISER :

Quol? QUAND ? Qul?
Préciser les besoins pour différentes Octobre / novembre 2025 Commune / FRW
affectations de I'ancien couvent de
Chanly
Réfléchir aux activités a annoncer dans 25 novembre 2025 Toute la CLDR &
les divers
Légende :
Validation, décision o B Suivi de dossier détaillé (qu’on retrouve
dans le tableau du début)
Commentaires, échanges, discussions %
o Date de réunion, échéance...

A L’ORDRE DU JOUR ;

Monsieur Thierry Denoncin, Echevin en charge du développement rural et Président de la CLDR,
accueille les participants a cette réunion de CLDR.



Les membres de la CLDR se retrouvent d’abord a I’ancien couvent de Chanly (Chéne de Mambré, 1). La
commune de Wellin en est propriétaire depuis 2022. Le batiment est globalement en bon état mais
nécessite quelques travaux d’isolation, une nouvelle chaudiére... et une réorganisation des espaces
intérieurs, en fonction des affectations a lui donner. Ce site pourrait répondre a certains projets du
PCDR (local pour la MACA, créche...) et ainsi faire I'objet d’'une demande de financement dans le cadre
du développement rural.

Les participants visitent le batiment en observant son état général, I'organisation des volumes... et en
imaginant le potentiel pour de nouvelles activités. Un plan est remis a chacun pour mieux visualiser
I’ensemble (voir en annexe 1).

IIs rejoignent ensuite la Maison des Associations pour la suite de la réunion.

v

Le compte-rendu de la réunion de CLDR du 27 mai 2025 est approuvé sans modification.

L'objectif de I'’échange est de voir quelles activités pourraient s’'implanter sur ce site, leurs besoins, les
complémentarités...

Préalables

- La commune doit-elle rester propriétaire du batiment ou faut-il le revendre ? Le site a
évidemment des potentialités intéressantes, mais la commune a-t-elle les moyens (financiers,
organisationnels...) de ses ambitions ? C'est surtout au College et au Conseil a répondre a cette
question.

- Au plan de secteur, la parcelle cadastrale est en zone de services publics et d’équipements
communautaires. Elle est donc destinée aux activités d’utilité publique ou d’intérét général.
Les constructions ou aménagements doivent satisfaire un besoin social ou avoir pour finalité
de promouvoir I'intérét général. En cas de vente, le nouveau propriétaire serait donc limité
dans les activités possibles (pas de commerce...).

- Le laboratoire de la vie rurale a Sohier laisse de mauvais souvenirs : les fonctions imaginées
initialement n’étaient plus d’actualité lorsque la rénovation du batiment s’est terminée et les
locaux sont largement sous-utilisés. Il aurait pourtant été possible d’y installer la MACA
(moyennant I'aménagement d’un coin cuisine) ou la donnerie ou I'office du tourisme (ce qui
permettrait une permanence et un acces a des sanitaires dans un des plus beaux villages de
Wallonie) ... Mais, pour certains, Sohier est trop loin de Wellin... alors qu’il y a 3,5 km ! Il faudra
changer les mentalités car Chanly est aussi a 3 ou 4 km de Wellin ! Le choix des fonctions est
donc crucial pour la réussite de ce projet.

- Ne faudrait-il pas faire une enquéte aupres de la population pour récolter les avis, les idées,
les marques d’intérét... ? Ce serait évidemment un plus, mais la CLDR représente la population
et a toute légitimité pour faire des propositions. Par ailleurs, les délais entre une enquéte et
I"'aboutissement des travaux sont trés longs (plusieurs années) ; les avis et les besoins des
répondants peuvent changer.

- Et pourquoi pas poser la question a I'intelligence artificielle ?

- Dans tous les cas, 'amélioration de la performance énergétique sera une obligation.



Accueil de la petite enfance

I manque des places d’accueil pour les enfants. La creche de Wellin (18 places temps plein)
estremplie etil y a de la demande. Ca pourrait aussi intéresser le personnel du home de Chanly
(si les horaires d’ouverture sont compatibles avec leurs horaires de travail).

A voir le type de structure a privilégier : créche, mini-creche, co-accueil...

La gestion d’une creche (cf. celle de Wellin) n’est pas chose aisée. C'est un co(t pour la
commune et il y a beaucoup de changements dans le personnel (d’ou des recrutements, de
I’administratif...). Mais, le r6le de la commune est aussi de mettre en place des services, méme
s’ils ne sont pas « rentables ».

Vu la demande, ce type de fonction devrait avoir du succes.

Logements pour les ainés

Le vieillissement de la population est un constat général en Wallonie. Certaines personnes
recherchent des solutions intermédiaires entre leur habitation et le home.

Le batiment pourrait étre aménagé en 4 ou 5 appartements pour des personnes dgées mais
encore assez autonomes. Les logements seraient loués (montant a fixer) et les locataires
pourraient s’y installer avec leurs meubles. lls pourraient aussi profiter de certains services du
home. La commune aurait donc un certain retour sur investissement via les locations des
appartements.

Le site a des qualités indéniables en termes de quiétude et de proximité de la nature (forét,
jardin et mare a l'arriére...). Mais, les ainés recherchent aussi des lieux animés, avec des
commerces, des restaurants... Ce n’est pas vraiment le cas et les possibilités de mobilité se
limitent surtout a la voiture.

Certains ainés privilégient aussi des solutions avec un aspect communautaire : chacun dispose
de son logement personnel et des pieces sont a la disposition de la communauté. Evidemment,
cela implique une bonne entente entre les locataires, notamment lorsqu’il y a des
changements de personnes.

L’avis du Conseil consultatif communal des ainés pourrait étre sollicité.

Autres types de logements

Des logements supervisés ? Les services de logements supervisés s’adressent a des jeunes a
partir de 16 ans et a des adultes qui présentent un handicap mental et un certain niveau
d’autonomie. Des professionnels veillent en permanence au confort physique, psychologique
et social des personnes supervisées. Ce soutien peut se traduire par une aide a la gestion du
budget, a I'hygiene, a I'alimentation, ...
(https://www.avig.be/fr/hebergement/handicap/logement-supervise-sls-ou-srt)
Une maison communautaire pour familles monoparentales ?
Un logement d’urgence ?
Un partenariat avec le foyer « La Fermette » installé a Chanly ? « De maniére temporaire, cette
structure accueille des jeunes dans le cadre d'un hébergement hors du milieu familial, et ce en
vue de leur réinsertion dans le milieu de vie ou en vue de la mise en place d'un projet
autonome ». Comme la prise en charge s’arréte a 18 ans, il serait intéressant d’avoir quelques
logements a proximité pour permettre une transition plus douce vers I'indépendance.
Une maison de répit ? Ce type de projet accueille, pour de courts séjours, des enfants de 0 a
18 ans, atteints de maladie (avec ou sans handicap) et qui demandent une prise en charge
importante. Cela permet a leurs proches de se reposer, de se préoccuper d’eux-mémes et des
autres membres de la famille...
Un hébergement pour des randonneurs ?



https://www.aviq.be/fr/hebergement/handicap/logement-supervise-sls-ou-srt

Hall relai agricole

L'idée est d’aménager le batiment pour que des agriculteurs puissent y transformer et y
stocker leurs produits (Iégumes, fromages...). Le matériel nécessaire est mis en commun, ce
qui fait des économies a chaque utilisateur.

Dans la commune de Wellin, il ne reste qu’une vingtaine d’agriculteurs a titre principal. lls ont
bien souvent un fonctionnement assez indépendant ! Ainsi, I'atelier de découpe lancé a
Gedinne (par le Parc naturel d’Ardenne méridionale) a été un échec, notamment parce que les
agriculteurs n’ont pas modifié leurs habitudes.

A Marloie, Agrinew (https://www.facebook.com/agrinewasbl/?locale=fr FR) met a
disposition des agriculteurs des ateliers de transformation. Ceux pour la viande sont
régulierement utilisés, par contre les ateliers réservés aux légumes sont sous-utilisés.

Hall relai menuiserie

Des petits indépendants, comme des menuisiers, cherchent parfois un local ou ils peuvent
installer quelgques machines et construire des éléments (meubles, piece de charpente...) avant
de les transporter sur leur chantier. Une partie du batiment pourrait trés vite avoir cette
fonction ; il suffirait d’abattre quelques cloisons pour avoir la place nécessaire. L'avantage
réside dans un investissement réduit et une mise en ceuvre rapide, méme a titre provisoire en
attendant des travaux plus lourds.

Maison médicale

Le College a réuni les acteurs du secteur médical et paramédical. Pour le moment, il n’y a pas
de demande de ceux-ci pour créer une maison médicale.

Maison d’Accueil Communautaire des Ainés

La MACA était installée au rez-de-chaussée de la Maison des Associations mais tout le matériel
(notamment de lourds fauteuils) devait étre déplacé pour permettre d’autres activités dans
cette salle. La MACA occupe pour le moment une partie des batiments de I'ancien couvent
(réfectoire et cuisine), a titre provisoire.

Il faudrait préciser les besoins de la MACA en termes de superficie, d’équipement...

Donnerie

Depuis quelques temps, la donnerie est aussi installée a titre provisoire sur le site de I'ancien
couvent, dans le couloir et les pieces qui conduisent au home (acces par I'arriére du batiment).
La aussi, il faudrait préciser les besoins.

Il s’agit maintenant de prendre I'avis du Collége, de creuser certaines pistes, d’affiner les besoins, de
voir les complémentarités possibles... Le sujet reviendra donc encore sur la table de la CLDR !

Une série de photos prises le jour méme par I'Echevin des travaux permettent d’illustrer le
déroulement du chantier.

Par rapport a la situation fin mai, lors de la derniére réunion de CLDR, le chantier a bien avancé :

Les toitures sont terminées.

L'acces latéral vers la salle principale et vers le sous-sol est réalisé.

La finition en crépi est terminée et le placement des bardages en bois est en cours.
Les chassis et portes extérieurs sont placés.

L'installation des techniques spéciales a débuté (ventilation double flux...).


https://www.facebook.com/agrinewasbl/?locale=fr_FR

Les pouvoirs subsidiants (développement rural et Plan National pour la Reprise et la Résilience) sont
venus inspecter le chantier ce mardi et ont constaté que les travaux progressaient bien. Tout ce qui
est relatif a I'énergie doit étre terminé pour fin mars 2026. Il est néanmoins possible que quelques

travaux se prolongent dans les mois qui suivent (cuisine...). Il parait donc fort hasardeux d’y prévoir la
Foire aux vins 2026...

Au niveau budgétaire, les petits suppléments sont compensés par des postes supprimés (par exemple,
le barbecue a I'arriére du batiment n’a pas d{ étre déplacé).

5. Divers
ALl
EH La prochaine réunion de la CLDR se tiendra le mardi 25 novembre.
00
EH

Vendredi 12 décembre : inauguration de « Wellin en lumiére », sur la Grand-place

Pour la Fondation Rurale de Wallonie,

Alain Jacquet

Présents le 23/09/25 :
- Anne DAVREUX, Thierry DENONCIN, Président, Antoine SMET
- Adrien BERNARD, Dominique CREPIN, Jean-Luc ENGELS, Ingrid GODERNIAUX, Jacqueline
HAUSEN, Jean LEONET, Laurence LIESNARD, Bart PERNEEL, Julien SIBILLE, Donat STOEFS,
Membres de la CLDR ;

- Katty ROBILLARD, Agent-relais développement rural a I'administration communale ;
- Alain Jacquet, Fondation rurale de Wallonie.

Excusés le 23/09/25 :

- Bernard ANDRE, Nina LANNOY, Gérard LAURENT, Alexandre MERTES, Catherine SIMON,
Sylvain TRIGALET

Fondation Rurale de Wallonie
Rue des Tilleuls, 1E
B-6900 MARLOIE

Tel: (0)84 21 98 60
famenne@frw.be - www.frw.be



Annexe 1 : plan de I'ancien couvent de Chanly
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